Приложение 2

к извещению о проведении аукциона 

ДОГОВОР

аренды земельного участка

с.Спасское, Спасского муниципального округа, Нижегородской обл. ________________2026 г
Администрация Спасского муниципального округа Нижегородской области, ИНН 522072397, ОГРН № 1235200001904, адрес места нахождения: Нижегородская область, Спасский муниципальный округ, с. Спасское, пл. Революции, д. 71, в лице ______________________________________________________________________________, именуемая в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны и _______________________________________________________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. На основании протокола № ___ заседания аукционной комиссии от __________2026 года Арендодатель передает, а Арендатор принимает по акту приема-передачи в пользование на условиях аренды земельный участок с кадастровым номером _______________, общей площадью ___________ кв. м, местоположением:  ____________________________, основной вид разрешенного использования – _________________________, категорией земель: земли сельскохозяйственного назначения (далее - Участок).

1.2. Границы Участка не могут быть самостоятельно изменены Арендатором.

1.3. На Участке отсутствуют объекты недвижимости.

1.4. Приведенное описание Участка является окончательным и не может самостоятельно расширяться Арендатором.

2. СРОК ДОГОВОРА

2.1. Договор вступает в силу с даты государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области и действует до ____________2036 г.

2.2. Условия настоящего Договора применяются к отношениям, возникшим с даты фактического использования Участка с __________________2026 г.

2.3. Передача Участка осуществляется по акту приема-передачи, подписанного обеими сторонами. 

2.4. Окончание срока действия договора не освобождает стороны от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору. 

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Арендодатель имеет право:

3.1.1. Контролировать соблюдение Арендатором условий настоящего Договора.

3.1.2. Вносить в государственные органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и охраной земель, заявления о приостановлении работ, ведущихся Арендатором с нарушением законодательства, нормативных актов или условий, установленных Договором. 

3.1.3. Вносить изменения в Договор в одностороннем порядке в случае изменения действующего законодательства в порядке, установленном разделом 6 Договора.

3.1.4. Досрочно отказаться от исполнения Договора и изъять Участок в случаях указанных в разделе 6 Договора. 

3.1.5. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий его использования.

3.2. Арендодатель обязан:

3.2.1. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи земельного участка (Приложение №1)

3.2.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора. 

3.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора и земельному законодательству Российской Федерации.

3.2.4. Своевременно производить перерасчет арендной платы в связи с внесением изменений в законодательство РФ, Нижегородской области, муниципальные правовые акты округа, своевременно уведомлять Арендатора об этом.

3.3. Арендатор имеет право:

3.3.1. Самостоятельно хозяйствовать на Участке в соответствии с целевым назначением и видом разрешенного использования Участка, установленными настоящим Договором.

3.3.2. Производить улучшения Участка с письменного согласия Арендодателя в период действия договора.

3.3.3. Расторгнуть настоящий Договор досрочно, направив Арендодателю не позднее, чем за 1 (один) месяц уведомление с указанием причин расторжения и судьбы объектов недвижимости, находящихся на земельном участке. В этом случае Арендатор возвращает участок по акту приема-передачи. 

3.4. Арендатор обязан:

3.4.1. Принять Участок по акту приема-передачи.

3.4.2. Выполнять в полном объеме все обязательства по Договору. 

3.4.3. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и видом разрешенного использования, предусмотренными Договором.

3.4.4. Своевременно вносить арендную плату, установленную настоящим Договором.

3.4.5. Обеспечить Арендодателю и органам государственного контроля за использованием и охраной земель доступ на Участок.

3.4.6. Выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и  не препятствовать их обслуживанию и ремонту.

3.4.7. Направить Арендодателю в течение 10 календарных дней с момента наступления события (совершения сделки) письменное уведомление с приложением соответствующих документов в следующих случаях:

а) изменения почтового (фактического) адреса, банковских реквизитов;

б) прекращение деятельности крестьянского (фермерского) хозяйства;

в) перехода права собственности на строения и сооружения, расположенные на арендуемом Участке, к другим лицам;

г) принятия решения об отказе Арендатора от аренды земельного участка.

Указанные уведомления по подпунктам «а», «б», принимаются Арендодателем к сведению, по подпунктам «в» и «г» – основанием для досрочного расторжения договора аренды.

3.4.8. Письменно сообщать Арендодателю о досрочном расторжении договора. 

При этом возвратить Участок по акту приема-передачи.

3.4.9. Обеспечивать санитарное содержание и благоустройство территории участка, а также выполнение мер пожарной безопасности, обязательность которых предусмотрена законом и иными правовыми актами.
3.4.10. Представлять Арендодателю (его полномочным представителям) необходимые, достоверные сведения, касающиеся использования Участка и выполнять предписания лиц, осуществляющих контроль по фактам установленных нарушений земельного законодательства.

4. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1. Арендная плата за Участок, определятся согласно Приложению №2, являющемуся неотъемлемой частью Договора. 

4.2. Арендная плата исчисляется с даты подписания акта-приема передачи земельного участка.

4.3. Арендатор своевременно, ежемесячно не позднее 20 числа каждого месяца вносит арендную плату по реквизитам указанным в Приложении 2 к Договору. Датой оплаты считается дата зачисления средств на счет указанный в Приложении 2 к Договору. Арендатор вправе по своему усмотрению единовременно оплатить арендную плату за текущий календарный год, рассчитанную относительно наличия денежных средств на счете по данному Договору, при этом в случае нарушения сроков платежей указанных в настоящем пункте Арендодатель вправе потребовать уплату пени в размере и на условиях указанных в Договоре.

4.4. Размер арендной платы пересматривается Арендодателем в одностороннем порядке, в случаях внесения изменений в нормативные правовые акты РФ, Нижегородской области и муниципальные правовые акты округа. Арендодатель направляет Арендатору уведомление с приложением нового расчета арендной платы в порядке и на условиях, установленных пунктами 6.2 и 7.6 Договора.

4.5. Начисление арендной платы прекращается с даты подписания акта приема-передачи и подтверждается соглашением о расторжении договора.

4.6. Не использование Участка Арендатором не может служить основанием не внесения им арендной платы.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

5.1. В случае неисполнения одной из сторон должным образом обязательств по договору другая сторона направляет нарушившей стороне письменное уведомление с указанием фактов, составляющих основу нарушений с требованием либо устранить нарушение, либо расторгнуть договор.

5.2. В случае неуплаты Арендатором арендных платежей до 20 числа месяца (включительно) Арендатор уплачивает пени в размере 0,3 % от суммы общей задолженности по Договору.

5.3. Если иное не предусмотрено законом, сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства при осуществлении предпринимательской деятельности, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов должника, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у должника необходимых денежных средств.

6. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Изменение условий и расторжение договора возможны по письменному соглашению сторон, а также в случаях, предусмотренных настоящим Договором.

6.2. Арендатор в праве вносить изменения в договор в одностороннем порядке в случаях установленных действующим законодательством, направив Арендатору уведомление об этом  не менее чем за 1 (один) месяц до даты изменений.

6.3. По требованию одной из сторон договор может быть досрочно расторгнут в случаях и в порядке предусмотренных законодательством РФ и настоящим договором.

6.4. Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора в следующих случаях:

- при просрочке внесения Арендатором арендной платы более чем на 6 месяцев;

- использовании земельного участка не по целевому назначению и не в соответствии с его разрешенным использованием или если его использование приводит к существенному снижению плодородия земель сельскохозяйственного назначения или причинению вреда окружающей среде;

- порче земель;

- невыполнении обязанностей по приведению земель в состояние, пригодное для использования по целевому назначению и в соответствии с разрешенным использованием;

- неиспользовании земельного участка, предназначенного для сельскохозяйственного производства в указанных целях в течение трех лет, если более длительный срок не установлен федеральным законом. В этот период не включается время, необходимое для освоения участка, за исключением случаев, когда земельный участок относится к землям сельскохозяйственного назначения, оборот которых регулируется Федеральным законом "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения", а также время, в течение которого участок не мог быть использован по целевому назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование;
- при невыполнении Арендатором мер пожарной безопасности, обязанность по выполнению которых возложена на него Договором.

6.5.  При одностороннем отказе от Договора Арендодатель должен направить Арендатору уведомление с указанием причин отказа. Договор прекращается с момента получения данного уведомления по адресу указанному в разделе 9 Договора, а также в случае отказа адресата от получения или в связи с невозможностью вручения письма организацией почтовой связи. 
6.6. Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства или устранения нарушений в разумный срок.  Разумный срок должен составлять не менее 6 месяцев со дня получения Арендатором предупреждения по адресу указанному в разделе 9 Договора, а также в случае отказа адресата от получения или в связи с невозможностью вручения письма организацией почтовой связи.
6.7. В случае если к моменту расторжения настоящего Договора у Сторон имеются неисполненные или ненадлежащим образом исполненные обязательства, Стороны обязаны также согласовать сроки выполнения таких обязательств, в противном случае решение указанных вопросов решается в судебном порядке.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Договор составлен в форме электронного документа, заключен в электронном виде и подписан усиленной электронной подписью уполномоченного представителя каждой из Сторон.
7.2. Окончание срока аренды не влечет прекращения обязательств сторон по настоящему Договору.

7.3. В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, стороны руководствуются законодательством РФ.

7.4. Неотъемлемой частью договора являются приложения №№ 1, 2.

7.5. Договор подлежит обязательной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области и считается для третьих лиц заключенным с момента такой регистрации.

7.6. Юридически значимые сообщения:

7.6.1. Заявления, уведомления, извещения, требования или иные юридически значимые сообщения, с которыми закон или Договор связывает наступление гражданско-правовых последствий для другой стороны, должны направляться любым из следующих способов:

- заказным письмом с уведомлением о вручении;

- ценным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении;

- электронная почта Арендатора, указанная в разделе 9 настоящего Договора.

7.6.2. Если иное не предусмотрено законом, заявления, уведомления, извещения, требования или иные юридически значимые сообщения, с которыми закон или Договор связывает наступление гражданско-правовых последствий для другого лица, влекут наступление таких последствий с момента доставки соответствующего сообщения этому лицу или его представителю.

Сообщение считается доставленным и в тех случаях, когда оно поступило адресату, но по обстоятельствам, зависящим от него, не было ему вручено или адресат не ознакомился с ним.

8. ПРИЛОЖЕНИЯ К НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ:

8.1. Приложение №1 – Акт приема-передачи земельного участка.

8.2. Приложение №2 – Расчет арендной платы.

9. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

АРЕНДОДАТЕЛЬ: Администрация Спасского муниципального округа Нижегородской области
Юридический адрес: 606280 Нижегородская область, Спасский муниципальный округ, с. Спасское, пл. Революции, дом 71.

ИНН 5222072397, КПП 522201001.

Телефон: 8(83165)25830, факс 8(83165)2-52-76.

	АРЕНДОДАТЕЛЬ _____________________ 

Подписано ЭП
АРЕНДАТОР 

Юридический адрес:

ОГРН/ ОГРНИП_________________

ИНН_______________КПП_______________
	


Телефон:
АРЕНДАТОР: _________________________

Подписано ЭП

Приложение № 1

к договору аренды земельного участка

от _____________ 2026 г. № ____

А К Т

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Нижегородская обл., Спасский муниципальный округ, с. Спасское   _______________2026 г.


Администрация Спасского муниципального округа Нижегородской области, ИНН 5222072397, ОГРН № 1235200001904, адрес места нахождения: Нижегородская область, Спасский муниципальный округ, с. Спасское, пл. Революции, д. 71, _______________________________________________________________________________, именуемая в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны, передает, а ___________________________________________________________, именуемая в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, принимает в аренду из земель населенных пунктов следующий земельный участок:

1. Кадастровый номер – __________________________________  
2. Категория земель – земли сельскохозяйственного назначения. 

3. Площадь земельного участка – ___________ кв. м. 

4. Местоположение: _____________________.

5. Основной вид разрешенного использования – для сельскохозяйственного производства.

На земельном участке отсутствуют капитальные здания и сооружения.

На момент подписания акта сдаваемый в аренду земельный участок находятся в состоянии, пригодном для использования его по целевому назначению и виду разрешенного использования.

Настоящий акт является неотъемлемой частью договора.

	Арендодатель

_________________________________


	Арендатор

____________________________




Приложение № 2

к договору аренды

земельного участка

от ________ 2026 г. № ____

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ НА 2026 ГОД

1. Исходные данные:

1.1. Местоположение участка: _______________. 

1.2. Общая площадь земельного участка __________ кв.м.

1.3. вид разрешенного использования: для сельскохозяйственного производства 

2. Расчет годовой арендной платы:

Арендная плата рассчитывается по итогам аукциона, на основании протокола № ____ о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка от _____________2026 года, что составляет __________________________ руб. в год.

Задаток, внесенный Арендатором для участия в аукционе в размере ___________ рублей засчитывается в счет арендной платы.

	Ежегодная арендная плата, руб.
	

	Площадь, м2
	

	ежемесячная арендная плата, руб.
	


Размер годовой арендной платы устанавливается на основании - протокола № ___ о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка и ежегодно индексируется на прогнозируемый среднегодовой индекс потребительских цен, определенный уполномоченным органом, и изменяется Арендодателем в одностороннем порядке, путем направления Арендатору соответствующего уведомления.
Арендная плата перечисляется по следующим реквизитам: администрация Спасского муниципального округа Нижегородской области л/с 04323D37560, ИНН 5222072397, КПП 522201001, единый казначейский счет 03100643000000013200, БИК 012202102, ОКЦ № 1 ВВГУ Банка России//УФК по Нижегородской области г. Нижний Новгород, банковский счет 40102810745370000024, ОКТМО 22551000.

Код бюджетной классификации: __________________________. 
Назначение платежа: «Арендная плата за землю по договору аренды от __________ 2026 г» 

Данное приложение является неотъемлемой частью договора.

	Арендодатель

_______________________________


	Арендатор

_____________________________
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